ZAELACZNIK Nr 2
Do Uchwaty Nr XXIV/177/2008
Rady Miejskiej w Kro$nie Odrz.
z dnia 30 pazdziernika 2008r.
ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Bolestawa Smiatego, Metalowcow i Dziatkowca
obrebu Krosno Odrzariskie oraz w czesci obrebu Marcinowice
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krosno Odrzariskie.
UZASADNIENIE DO UCHWALY

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
prz.s'strzennym3 przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono analize dotyczacy :

1. zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia obszaru w rejonie ul. Bolestawa Smiatego, Metalowcow i Dziatkowca obrebu
Krosno Odrzanskie oraz w czeéci obrebu Marcinowice,

2. stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Krosno Odrzanskie podjetym uchwalg NR XVI1/115/2000 Rady
Miejskiej w Kroénie Odrzanskim z dnia 30 sierpnia 2000r.

3. materiatéw geodezyjnych niezbednych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

4. niezbednego zakresu prac planistycznych.

Analiza objeto obszar o powierzchni ok. 21 ha potozony w rejonie ul. Bolestawa Smiatego, Metalowcow i
Dziatkowca obrebu Krosno Odrzanskie oraz w czesci obrgbu Marcinowice obejmujacy teren
ograniczony: od pétnocy Pracowniczymi Ogrodami Dziatkowymi oraz napowietrzng linia energetyczng
sredniego napiecia SN obrebu Marcinowice, od zachodu terenami rolniczymi wytaczonymi z zabudowy ,
terenami lesnymi , Energetyczng Rozdzielnig Stacyjng RS i terenami rolniczymi przeznaczonymi pod
zabudowe w obrebie Marcinowice; od pofudnia terenem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ul.
Bolestawa Smiatego oraz ulicg Metalowcéw ; od wschodu ulicg Dziatkowca . Przedmiotowy obszar jest
niezabudowany. Dotychczasowy sposéb zagospodarowania - tereny rolnicze. Na terenie analizowanego
obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan Zzagospodarowania przestrzennego. Z analizy
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i sytuacji planistyczno-prawnej wynika, ze istnieje
uzasadnienie dla przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla w/w obszaru. Na terenie sasiadujgcym od strony potudniowej znajduje sie osiedle mieszkaniowe
budynkéw jednorodzinnych Chrobry II  z przedszkolem. Kontynuacja przeznaczenia terenow osiedla
Chrobry Il pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowo-handlowsg, rekreacyjno -
sportowa, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng i komunikacyjng jest zasadna, z uwagi na potrzebe
przygotowania nowych , uzbrojonych terenéw mieszkaniowych w celu posiadania przez Gming Krosno
Odrzanskie duzych powierzchniowo zasobéw pod w/w dziatania inwestycyjne.

Czynnikami uzasadniajgcymi przystapienie planu sa:

» mozliwosé uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng z uwagi na bliskg lokalizacje zrédet
mediéw o rezerwowych mocach i zasobach — istniejgca sie¢ energetyczng oraz planowang siec¢
wodociggowa , kanalizacyjng i gazowa,

» korzystne uwarunkowania geotechniczne i komunikacyjne; istnieje bezposredni dostep do drog
publicznych ( powiatowych — ul. Metalowcow i Dziatkowca) oraz gminnej (ul.Bolestawa Smiatego)

Nadrzednym celem przystapienia do sporzadzenia planu jest wprowadzenie tadu przestrzennego

oraz zréwnowazonego rozwoju za pomocg dziatan projektowych. Na przedmiotowym obszarze obrebu
Marcinowice teren wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne .
Przedmiotowy teren obrebu Krosno Odrzanskie uzyskat zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i
nieleéne przy sporzadzeniu Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przesfrzennego Miasta
Krosno Odrzariskiego . -
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Zakres ustalen sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien byé zgodny
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i okreslac:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie miejscowym nalezy okresli¢ tez w zaleznosci od potrzeb zgodnie z art. 15 ust. 2 w/w ustawy:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztaicer lub rekultywacii;

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

S) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez

masowych;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z wykorzystaniem kopii map
zasadniczych gromadzonych w parnstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym w skali 1:500 lub
1:1000. Realizacja zatozen planu jest zgodna z rysunkiem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Krosno Odrzanskie. Wediug zapiséw rysunku studium - teren do opracowania
niniejszego planu potozony jest na E6 E16, E6 M — obszarze rolniczym, ktéry moze by¢ przeznaczony
pod zabudowe tzw. kierunkowego zainwestowania oraz obszarze rolniczym, ktéry moze byc
przeznaczony pod zabudowe mieszkalna. Przygotowanie planistyczne obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowo-handlowa, rekreacyjno - sportowa, zielen
urzadzong, infrastrukture techniczng i komunikacyjna jest réwniez zgodne z realizacjg polityki
przestrzennej zawartej w treéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Krosno
Odrzarskie. Zgodnie z zatozeniami studium wskazane jest obejmowanie planami obszaréw tworzgeych
samodzielne zespoly urbanistyczne , ksztaitowanie fadu i przestrzeni oraz przygotowanie nowych
obszarow tzw. zasobow mieszkalnych z terenami ustugowo-handlowymi i uzyteczno$ci publicznej , w tym
rekreacyjno — sportowymi i zieleni urzadzonej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng . W zwigzku z powyzszym, uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie w rejonie ul. Bolestawa Smiatego,
Metalowcow i Dziatkowca obrebu Krosno Odrzanskie oraz w czesci obrebu Marcinowice .
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